Vesilahden kunnan
rakennusjarjestys

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Rakennus- ja ymparistolautakunta 12.12.2023
Paivitetty 18.12.2024, 26.3.2025

uesilanti




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennusjarjestyksen uusimisen tarve ja tavoitteet

Vesilahden kunnan nykyinen rakennusjérjestys on hyvaksytty vuonna 2015. Rakennusjarjestyk-
sen uusiminen on tarpeen, koska rakentamisen lainsaadanto uudistuu I&dhivuosina. Uusi raken-
tamislaki (751/2023, RakL) tulee voimaan 1.1.2025, jolloin nykyinen maankaytto- ja rakennuslaki
(132/1999, MRL) kumoutuu rakentamisen sdadosten osalta. Alueiden kayton saddosten osalta
maankaytto- ja rakennuslain nimike muuttuu alueidenkayttolaiksi (AKL). Rakennusjérjestyk-
sessa ei voida uusien rakennushankkeiden osalta viitata endé maankéaytto- ja rakennuslakiin.

Rakentamislain myota rakentamisen luvanvaraisuuden rajat muuttuvat. Uuden rakennuskoh-
teen rakentamiseen edellytetédan rakentamislupaa. Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset ra-
kennuslupa, toimenpidelupa ja -ilmoitus poistuvat. Suunnittelutarvealueille ei rakentamislain
voimaan tulon jalkeen haeta suunnittelutarveratkaisua, vaan suunnittelutarvealueen rakennus-
hankkeelle tarkastellaan sijoittamisen edellytykset (RakL 46 §) rakentamisluvan yhteydessa. Si-
joittamisen edellytyksista voidaan luvanhakijan pyynnosta antaa erillinen sijoittamislupapaéatos
(RakL 43§).

Nykyista rakennusjarjestysta ei ndiden muutosten vuoksi pystyta kayttamaan uusien lakien
kanssa. Uusi rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain
vaatimuksia. Lain tavoitteena on selkeyttaa lupamenettelyja pyrkien samalla mahdollisuuksien
mukaan joustaviin ja yntenaisiin kaytantoinin valtakunnallisesti.

Koska rakennusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voi-
massa enintaan 10 vuotta kerrallaan, myos suunnittelutarvealueiden maaritys on tarkoitus péai-
vittaa rakennusjarjestyksen uudistamisen yhteydessa.

Yleista tietoa rakennusjarjestyksesta

Nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys,
mutta sen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla (MRL 14.1 §). Rakennusjarjestyksen
tehtava on edistaa suunnitelmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvo-
jen huomioon ottamista seka hyvan elinympariston toteutumista ja sailyttamista.

Uuden rakentamislain mukaan kunnassa on oltava rakennusjarjestys (RakL 17 §). Rakennusjar-
jestyksen maaraykset voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla. Rakennusjarjestyksessa voidaan
antaa paikallisista oloista jontuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luon-
nonarvojen huomioon ottamisen sekd hyvan elinympéariston toteutumisen ja sailyttdmisen kan-
nalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.



Rakennusjarjestys on rakentamislakia seké sen nojalla sdadettyja asetuksia ja kunnan kaavoja
taydentava asiakirja. Rakennusjarjestys taydentaa muita saadoksia ja osoittaa kunnan tavoit-
teet ja vaatimukset rakentamiselle. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennus-
paikkaa ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista
ymparistoon, rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskoh-
teita, rakennetun ympéariston hoitoa, vesihuollon jarjestamista, sekd muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa voidaan myos osoittaa suunnittelutarvealueeksialue, jolla sen sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavéa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ym-
paristdarvojen tai ymparistéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Téllaisia alu-
eita voivat olla esimerkiksi kaava-alueiden I&hialueet seka kyldkeskus- ja tienvarsialueet. Raken-
nusjarjestyksen maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan
10 vuotta kerrallaan (MRL, tuleva AKL 16 §).

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.
(RakL17§).

Osalliset

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallis-
tua rakennusjarjestyksen valmisteluun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka lausua
mielipiteensa asiasta.

Rakennusjarjestyksen uusimisessa keskeisia osallisia ovat:

e Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistojen omistajat
e Kunnassa toimivat yritykset, yndistykset, seurat ja ynteisot

e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

e Naapurikunnat (Akaa, Lempaéla, Nokia, Pirkkala, Sastamala ja Urjala)
e Vesialueiden haltijat

e Pirkanmaan liitto

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkanmaan pelastuslaitos

e \esi-javiemarilaitos

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Teknisten verkkojen haltijat

e Ymparistoterveys Pirteva

e Kuntaliitto

e Vaylavirasto



Tyon vaiheet ja osallistuminen
Vireilletulo ja OAS

Uudistamisty6téa valmistellaan viranhaltijatyona. Uudistustyon vireille tulosta tiedotetaan pai-
kallislehdessé, kunnan verkkosivuilla ja ilmoitustaululla. Uudistustyosta on laadittu tdma osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilld koko uudistamis-
prosessin ajan Vesilahden kunnan verkkosivuilla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja
taydennyksia. Lisaksi prosessin etenemistapaa voidaan tarvittaessa tasmentaa.

Kuntalaiset ja muut osalliset voivat jattdad huomautuksensa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man siséllésta Vesilahden kunnan kirjaamoon joko kirjeella tai sdhkdpostilla 9.2.2024 mennessa.

Luonnosvaihe

Rakennusjarjestyksen uudistamista valmistelee tyoryhma, jota johtaa rakennusvalvonta ja jo-
hon kutsutaan edustajat ainakin seuraavista sidosryhmayksikoista: kaavoitus, ymparistonsuo-
jelu, tekninen toimi seka elinvoima. Tyoryhma laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta.

Luonnos rakennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Nahtavillaoloai-
kana rakennusjarjestysluonnoksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja yhtei-
soilta. Lisaksi osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kuntaan joko kirjeella tai sah-
kopostilla.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudeksi rakennusjarjestykseksi.
Ehdotus rakennusjarjestykseksiasetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Rakennusjarjes-
tyksen ehdotuksesta pyydetaan lausunnot keskeisilta viranomaisilta ja yhteisailta. Lisaksi osal-
lisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kuntaan joko kirjeella tai sahkopostilla.

Hyvéaksyminen

Jos ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, se asetetaan uudelleen nahtaville. Jos oleellisia
muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn. Rakennus-
jarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto. Valitusaika on 30 paivaa kunnanvaltuuston hyvaksymis-
paatosta koskevan poytékirjan julkaisusta.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla Hameenlinnan hal-
linto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa saadetaan.



Rakennusjarjestyksen maaraaminen voimaan ennen lainvoimaisuutta

Rakennusjarjestyksen hyvaksymista koskevassa paatoksessa voidaan maaraté paatos tule-
maan voimaan ennen sen lainvoimaisuutta. Kunnanvaltuusto voi maarata rakennusjarjestyksen
muutoksen tulemaan voimaan ennen lainvoimaisuutta, jotta sen tuomat parannukset voidaan
hyodynt&a uuden rakentamislain voimaantullessa.

Rakennusjarjestys tulee voimaan kuulutuksella, joka tehdaan valittomasti kunnanvaltuuston
paatosta koskevan taytantdonpanopaéatoksen jalkeen.

Tavoitteellinen aikataulu vaiheittain

Vireilletulo ja OAS 12/2023
Luonnos 12/2024
Enhdotus 4/2025
Hyvaksyminen 8-9/2025
Voimaantulo 10/2025

Yhteystiedot

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot osoitetaan:
Vesilahden kunta

Rakennus- ja ymparistolautakunta,

Lindinkuja 1, 37470 Vesilahti

tai séhkopostilla osoitteeseen vesilahdenkunta@vesilahti.fi.

Lisatietoja:

Olli Seppéla
Rakennustarkastaja
040 3505903
olli.seppala@vesilahti.fi
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